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Ville de Schefferville

Ordonnance ....... o erereeees

Ayant trait "~ la rZvision quinquennale du Plan d'urbanisme

ATTENDU QUE la Ville de Schefferville est rZgie par la Loi concernant la Ville de Schefferville,
sanctionnZe le 2 novembre 1990 (1990, chap. 43);

ATTENDU QU' en vertu du chapitre 43 des Lois de 1990, le ministre des Affaires municipales a, en vertu
de l'article 8 de la Loi concernant la Ville de Scheffervile, nommZ monsieur Paul Joncas pour
administrer, ” compter du ..........ccoevvvveviiiiiinneeeen, , les affaires de la Ville de Schefferville;

ATTENDU QU'en vertu de la Loi concernant la Ville de Schefferville (1990, chap. 43), I'administrateur
exerce les pouvoirs du conseil par ordonnance;

ATTENDU QUE la Ville de Schefferville a dZ}erminZ de nouvelles orientations en matiere d'amZnagement
du territoire au terme d'un processus de rZflexion et de consultation;

ATTENDU QUE l'administrateur peut, en vertu de la Loi sur 'amZnagement et l'urbanisme, adopter un
plan d'urbanisme et le modifier suivant les dispositions de ladite loi;

ATTENDU QU'il y a lieu de procZder " la rZvision quinquennale du Reglement numZro 92-10-129 relatif
au Plan d'urbanisme;

EN CONSfQUENCE,

IL EST RfSOLU QUE l'administrateur, agissant pour et au nom de la Ville de Schefferville, sous I‘aytoritZ
de l'article 8 de la Loi concernant la Ville de Schefferville (1990, chapitre 43), adopte la prZsente
ordonnance et que cette ordonnance ordonne et statue ce qui suit.

Article 1 Titre
Le prZsent reglement portera le titre de Plan d'urbanisme numZro 2013-119 (rZvision quinquennale).

Article 2 But du reglement

Le prZsent reglement a pour_but de modifier les grandes orientations d'amZnagement et le plan
d'affectation des sols et densitZs d'occupation.

Article 3 EntrZe en vigueur

Le prZsent reglement entrera en vigueur conformZment ~ la Loi.

ADOPTf ~ Schefferville, ce ... ......co......... JOUur du mMoiS de ....cevvvveiiiiiieiiiieiiiie e 2014.

Paul Joncas
Administrateur de la
Ville de Schefferville
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Introduction

La Ville de Schefferville a procZdZ ~ la rZvision quinquennale de son Plan d'urbanisme. Cet exercice
de planification a donnZ lieu ~ un retour sur les grandes orientations d'amZnagement et les grandes
affectations du sol qui guident le dZveloppement du territoire municipal.

Le Plan d'urbanisme traduit les lignes directrices en matiere d'amZnagement du territoire dont se dote
la Ville de Schefferville pour assurer un contr™le de son dZveloppement ~ court et moyen termes.Les
orientations du Plan d'urbanisme Zvoquent la vision de l'organisation du territoire municipal pour les
annZes " venir. Elles constituent, avec la carte de l'affectation des sols, le cadre de planification qui
chapeaute la rZglementation d'urbanisme.

Ce plan rZpond aussi aux dispositions de la Loi sur l'amZnagement et l'urbanisme, notamment aux
exigences de conformitZ au SchZma d'amZnagement de la MunicipalitZ nglonale de comtZ MRC) de
Caniapiscau. E ce sujet, tant le SchZma en vigueur que le travail de rZvision en cours au niveau
rZgional furent considZrZs lors de la prZsente rZvision quinquennale du Plan d'urbanisme de
Schefferville.

La rZvision du Plan d'urbanisme survient ~ un moment o Schefferville conna’t une pZriode de forte
activitZ. L'activitZ minisre est relancZe dans la rZgion. Beaucoup d'emplois s'offrent aux rZsidents, aux
Autochtones de la rZgion et aux gens de l'extZrieur. Les compagnies privZes investissent. Les
partenaires gouvernementaux se mobilisent. Cette pZriode d'effervescence tranche drastiquement
avec la situation qui prZvalait ~ I'’Zpoque de l'adoption du prZcZdent Plan d'urbanisme (1992), 10 ans
apres que la fermeture de la mine de I'lron Ore eut entra’nZ un exode de la population.

Le prZsent document est divisZ en 3 grandes parties.

En QrZambuIevau Plan d'urbanisme, la section 1 prZsevnte une synthese des principaux ZIZments du
SchzZzma d'amZnagement rZgional qu s'appliquent spZcifiguement au territoire de Schefferville. Le
feuillet cartographique #1 accompagne cette synthese.

Le vZritable contenu du plan d'urbanisme est prZsentZ dans les sections 2 et 3. Les grandes
orientations d'amZnagement du territoire expriment les objectifs de dZveloppement de la Ville, tandis
que les vocations attribuZes aux diffZrentes parties du territoire sont traduites par l'affectation des sols
(voir les feuillets cartographiques #2 et #3).

La section 4 prZsente, de fason succincte, la portZe des reglements remplacZs ou rZvisZs suite " la
rZvision quinquennale du Plan d'urbanisme.

Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Schgfferville
Urbanistes-conseils Plan d'urbanisme N Page 1



PrZambule au
Plan d'urbanisme

1. Le SchZma d'amZnagement de
la MRC de Caniapiscau




Le SchZzma d'amZnagement de la MRC de Caniapiscau

1.1

La relation entre le SchZma d'amZnagement rZgional et le Plan d'urbanisme

Le SchZma d'amZnagement rZvisZ de la MRC de Caniapiscau est en vigueur depuis le 7 mai
1987. Ce document Znonce les principes et objectifs d'amZnagement de la MRC ainsi que les
dispositions rZglementaires minimales dont doivent tenir compte les documents d'urbanisme
des municipalitZs faisant partie de son territoire. En vertu de la Loi sur I'amZnagement et
l'urbanisme, le plan et les reglements d'urbanisme de la Ville de Schefferville doivent etre
reconnus conformes aux objectifs du SchZma d'amZnagement et au Document complZmentaire
qui I'accompagne par la MRC de Caniapiscau.

La prZsente section identifie, sous forme d'une synthese, les principaux ZIZments du SchZma
d'amZnagement de la MRC de Caniapiscau qui s'appliquent au territoire de Schefferville sans
toutefois procZder de fason exhaustive. Une bonne partie de ces ZIZments est illustrZe au
feuillet cartographique #1. Seuls les faits saillants sont prZsentZs. Certaines composantes du
SchZma, telles que les orientations d'amZnagement de la MRC et les _dispositions du document
complZmentaire, sont considZrZes, mais ne figurent qu'en partie " l'intZrieur du texte.

Notons cependant que le SchZzma d'amZnagement de la MRC de Caniapiscau a ZtZ ZlaborZ
durant les annZes 1985 ~ 1987, c'est-" -dire dans un contexte bien diffZrent de celui qui prZvaut
prZsentement ~ Schefferville. En effet, ~ cette Zpoque, I'avenir de la ville Ztait remis en cause et

l'entente avec les Innus ~ propos de l'agrandissement de la rZserve de Matimekosh n'Ztait pas
encore conclue. Depuis, le statut de la Ville a ZtZ confirmZ, le territoire de resserrement du tissu
urbain fut dZterminZ par le gouvernement du QuZbec et l'agrandissement de la rZserve de
Matimekosh s'est matZrialisZ. De plus, la rZgion de Schefferville vit prZsentement une relance
de l'activitZ miniere.

Ainsi, certaines dispositions du SchZma d'amZnagement doivent stre adaptZes au nouveau
contexte de Schefferville et c'est notamment le cas de la dZlimitation du pZrimetre
d'urbanisation.

Il 'est ~ noter que la MRC de Caniapiscau a amorcZ un exercice de rZvision du SchZma
d'amZnagement. Une Proposition de SchZma damZnagement rZvisZ (PSAR) fut produite en
2001. L'exercice de rZvision se poursuit. Dans I'ZventualitZ oe la MRC apporterait des
modifications significatives ~ son SchZma, le Plan d'urbanisme de Schefferville devrait stre
modifiZ dans une optique de conformitZ.

Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Schgfferville
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1.2 Les grandes orientations d'amZnagement de la MRC

Les pages qui suivent prZsentent la synthese des grandes orientations d'amZnagement de la
MRC de Caniapiscau. RZsultant d'une analyse et d'une rZflexion sur les possibilitZs et les
lacunes de la MRC et traduisant une volontZ des dirigeants, ces orientations reprZsentent ce
qui Ztait considZrZ comme les tendances de 'amZnagement et du dZveloppement au niveau
rZgional " I'Zpoque de I'Zlaboration du SchZma d'amZnagement.

Grandes orientations

Objectifs

Maintenir et consolider les villes existan tes

¥ Assurer leur vocation minisre par une
diversification minZrale en stimulant I'exploitation
miniere et la recherche .

¥ Favoriser une plus grande utilisation des
infrastructures et services urbains existants.

¥ Favoriser l'intZgration et la participation de tous les
intervenants du milieu dans des projets communs.

DZsenclaver le territoire de la MRC de Caniapiscau

¥ Entretenir et amZliorer le rZseau routier.
¥ Optimiser l'utilisation des structures de transport.

Mettre en valeur les potentiels rZcrZatifs et
touristiques et protZger les territoires qui prZsentent
des intZrets spZcifiques

¥ Encourager les initiatives en tourisme d'aventure.

¥ RZpondre = un besoin local en termes d'activitZs
rZcrZatives.

¥ Favoriser les activitZs traditionnelles de la chasse
et de la peche.

¥ |dentifier et protZger les territoires qui prZsentent
des intZrsts spZcifiques.

Mettre en valeur les potentiels forestiers

¥ Favoriser I'exploitation forestiere dans les secteurs
o il y a prZsence darbres mzrs et dans les
endroits les plus accessibles par voies routiere et
ferroviaire.

Favoriser la pratique d'activitZs tout en gonsiquant la
fragilitZ du milieu et en assurantlas ZcuritZ du public
sur le terri toire

¥ Assurer le maintien de la qualitZ de l'eau et la
conservation de I'habitat de la faune et de la flore
aquatiques et terrestres.

¥ Restreindre [l'utilisation du sol dans les zones
soumises ~ des contraintes particulisres.

Gaston St-Pierre et ass. inc.
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1.3 Les affectations du territoire dZterminZes par la MRC

Le SchZma d'amZnagement affecte le territoire de Schefferville ~ des fins diverses pour
optimiser I'utilisation du territoire tout en ayant soin d'Zviter les conflits engendrZs par les
utilisations concurrentielles de I'espace. Les grandes affectations du territoire dZterminZes par
la MRC peuvent stre considZrZes comme des catZgories gZnZrales de zonage effectuZ ~
I'’Zchelle rZgionale dans le but de rZgir l'organisation et la rZpartition des fonctions sur le
territoire de la MRC. L'affectation d'une partie du territoire ~ certaines fins dZtermine les types
d'utilisation du sol et confere ~ celle -ci une fonction gZnZrale et prZdominante.

Le schZma prescrit 2 grandes affectations pour le territoire de Schefferville.

GRANDE AFFECTATION URBAINE (PfRIMéETRE D'URBANISATION)

Objectif s

¥ Favoriser une plus grande utilisation des infrastructures et
services urbains existants;

¥ DZlimiter des pZrimetres d'urbanisation en fonction du contexte
particulier de chaque municipalitZ et des besoins des populations
qui y rZsident;

¥ Rentabiliser les services existants (aqueduc_et Zgout) en
favorisant la construction I” oe les services sont dZj" en place;

¥Pr2yoir I'emplacement des maisons mobiles et roulottes
l'intZrieur des pZrimetres d'urbanisation.

Milieu correspondant

¥ Le pZrimetre d'urbanisation retenu pour Schefferville par la MRC
correspond au programme d'amZlioration de quartiers adoptZ
par le Conseil de ville le 1% octobre 1985 proposant un
resserrement du tissu urbain. Les limites de la ville ayant changZ
depuis, une partie du territoire couvert par le pZrimetre
d'urbanisation fait maintenant partie de la rZserve de
Matimekosh. Le pZrimstre d'urbanisation doit stre ajustZ en
consZquence.

GRANDE AFFECTATION RESSOURCE

Obijectifs

¥ La MRC favorise la mise en valeur du territoire ressource et
dZtermine qu'il est prioritaire d'approfondir les connaissances
pour faciliter les interventions futures;

¥ La MRC reconna’t en prioritZ les activitZs traditionnelles de la
chasse et de la peche et affirme ses intentions relativement au
dZveloppement minier; elle encourage la recherche et
I'exploitation dans les parties du territoire correspondant ~ cette
affectation.

Milieu correspondant

¥ Ensemble du territoire de la ville ~ I'exception du pZrimstre
d'urbanisation.

Gaston St-Pierre et ass. inc.
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1.4  Les territoires d'intZrst reconnus au niveau rZgional
La MRC identifie = lintZrieur du SchZma d'amZnagemept les sites et territoires qui prZsentent
un intZret particulier en raison de leur potentiel. Le schZma Ztablit des mesures minimales de
protection et incite la Ville ~ mettre en oeuvre des politiques favorisant la protection et la mise
en valeur de ces parties du territoire.
E Schefferville, la MRC identifie 2 territoires d'intZrst historique, soit :
b la "Guest House" de la compagnie Iron Ore (c'est dans cette habitation que dZcZdait, en

1959, Monsieur Maurice Duplessis, Premier ministre du QuZbec);
b une des cabanes en bois rond provenant de Burnt Creek (premiere cabane ayant servi ~ la
prospection ~ Schefferville, elle fut construite en 1947).

1.5 Les zones de contraintes
La MRC de Caniapiscau identifie ~ I'inngieu[ de son SchZma d'amZnagement les zones
soumises ~ des contraintes liZes ~ la sZcuritZ publique. Aucune zone de contraintes n'est
relevZe par la MRC sur le territoire de Schefferville. Cependant, le site minier de la compagnie
Iron Ore ~ proximitZ de la ville est identifiZ comme zone prZsentant des contraintes
topographiques en raison des nombreuses fosses ~ ciel ouvert que l'on y retrouve.

1.6  Les Zquipements et infrastructures majeurs
INFRASTRUCTURES ROUTIéRES
Le SchZma d'amZnagement identifie les chemins qui sont nZcessaires pour desservir la
population locale et pour lesquels elle vise un entretien minimal avec l'aide du gouvernement du
QuZbec:
b chemin du lac Squaw (acces aux bases d'hydravion);
D chemin vers MZnihek (acces "~ la centrale hydro -Zlectrique).
INFRASTRUCTURES FERROVIAIRES
En raison de leur importance dans les communications par voie de terre, la MRC favorise la
rationalisation des chemins de fer existants.
INFRASTRUCTURES D'UTILITf PUBLIQUE
La MRC dZfinit un pZrimstre de protection autour du bassin d'alimentation en eau potable de
Schefferville, soit le lac Knob. De plus, le SchZma reconnat les difficultZs importantes qui
caractZrisent les infrastructures d'alimentation en eau et d'Zvacuation des eaux usZes de la
ville.
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1.7 Le Document complZmentaire du SchZma d'amZnagement

La MRC de Caniapiscau a regroupZ, dans le Document complZmentaire qui accompagne le
SchZma, les normes minimales et les conditions ~ respecter qu'elle juge essentielles pour
atteindre les objectifs d'amZnagement ZnoncZs dans son document de planification. Mises °
part certaines exceptions, I'ensemble des dispositions du Document complZmentaire s'applique
au territoire de Schefferville, notamment :

b les normes minimales relatives au lotissement;
b les normes minimales relatives " la ¢ onstruction en milieu riverain;
b les normes minimales relatives aux maisons mobiles;
D les normes gZnZrales relatives " I'’Zmission d'un permis de construction;
D les normes gZnZrales relatives " la protection des bassins d'alimentation en eau potable;
D les normes gZnZrales relatives ~ la protection des territoires d'intZrst;
D les normes gZnZrales relatives ~ I'abattage d'arbres ~ proximitZ d'un cours d'eau, d'un lac ou
des routes.
Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Schefferville
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Premiere partie

2. Les grandes orientations d'amZnagement




Les grandes orientations d'amZnagement du territoire

2.1

2.2

DZfinition et origine des grandes orientations d'amZnagement

Le Plan d'urbanisme est un instrument de planification, un guide gZnZral dont se dote la Ville de
Schefferville dans la perspective d'une mise en valeur efficace et Zconomique des ressources
locales. La politique gZnZrale de dZveloppement que prZconise la Vile ~ I'Zgard de son
territoire est traduite ~ l'intZrieur des grandes orientations d'amZnagement. Ces composantes
fondamentales du Plan d'urbanisme identifient les objectifs et les politiques de la Ville en
matiere d'amZnagement du territoire. Elles Znoncent les lignes directrices du dZveloppement
Zventuel tout en recherchant des situations souhaitZes.

Les grandes orientations d'amZnagement du territoire ont ZtZrZvisZes au terme d'un processus
d'analyse portant sur les ZIZments suivants :

LES ATTENTES ET BESOINS DU MILIEU

Le Plan durbanisme est un outil de gestion qui permet d'exercer un contr™le sur le
dZveloppement Zventuel de la collectivitZ et d'amZliorer certains aspects du milieu. Celuici doit
rZpondre de fason aquuate aux attentes et besoins de la population. Les attentes et besoins
du milieu sont exprimZs par les autoritZs de la Ville au cours de I'’Zlaboration des documents
d'urbanisme dans le cadre d'un processus de rZflexion, de consultation et de concertation.

LE SCHEMA D'AMENAGEMENT REGIONAL

Le plan et les reglements d'urbanisme doivent stre conformes " la politique rZgionale en

matisre d'amZnagement du territoire. Cette politique a ZtZ planifiZe " la table de concertation de
la MRC de Caniapiscau. Une attention particulisre est donc portZe aux objectifs et aux
dispositions du document complZmentaire inscrits au SchZma rZgional (voir la section 1 du
prZsent document).

La consultation des organismes et de la population de la ville ainsi que du Conseil de la MRC
est prZvue en vertu de la Loi sur 'amZnagement et l'urbanisme.

Les grandes orientations d'amZnagement retenues

Les orientations d'amZnagement dZcrites dans les pages suivantes constituent des ZnoncZs
gZnZraux. Elles exposent les principaux objectifs que la Ville de Schefferville entend poursuivre
dans la planification de son dZveloppement. Ces orientations Zmanent d'un constat Ztabliapres
avoir fait le bilan du prZcZdent Plan d'urbanisme.

Les grandes orientations d'amZnagement ainsi que les moyens de mise en oeuvre qui les
accompagnent et les prZcisent sont des ZnoncZs politiques. Elles condituent la pierre angulaire
du Plan d'urbanisme de la Ville de Schefferville en annoneant ses volontZs d'agir ou les lignes
directrices qu'elle entend instaurer ou maintenir face "~ I'amZnagement et au dZveloppement de
son territoire.

Les orientations d'amZnagement de la Ville de Schefferville sont prZsentZes ciapres. Le plan et
la rZglementation d'urbanisme s'appliquent "~ I'ensemble du territoire ainsi qu"” tous le s types
d'utilisation du sol. Cependant, dans la dZfinition de ses grandes orientations d'amZnagement,
la Ville accorde une attention particuliere aux 4 themes suivants :

Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Schefferville
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I- La rationalisation dans 'organisation de I'espace urbain

[I- Le maintien d'un niveau de services convenable

ll- La dZfinition des vocations propres aux diffZrentes parties du territoire

IV- Le respect des objectifs et dispositions du SchZma d'amZnagement rZgional

Voici donc les ZnoncZs de politiques en vertu desquels la Ville de Schefferville entend orienter
I'amZnagement de son territoire dans une perspective ~ court et moyen termes.

Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Scbefferville
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La rationalisation dans 'organisation de ’espace urbain

Fait saillant de la problématique :

+ La région de Schefferville connait présentement un regain d'activité économique. Cela a
comme corollaire une demande accrue pour la construction de logements, d'autres facilités
d'hébergement et l'opération de diverses entreprises. Suite au resserrement du tissu
urbain et a la définition du nouveau périmétre d'urbanisation, le territoire destiné a la
vocation urbaine dispose encore d’'un certain nombre de terrains vacants desservis préts
pour la construction. Ceux-ci deviennent cependant de plus en plus rares. En plus des
terrains déja aménageés, une partie du territoire compris dans le périmétre d’'urbanisation
est a réserver a des fins d’expansion urbaine.

GRANDE ORIENTATION D'AMENAGEMENT :

METTRE EN CEUVRE UNE POLITIQUE D’'OPTIMISATION DANS L’'ORGANISATION DE L'ESPACE
URBAIN TOUT EN FAVORISANT UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET SOCIAL LIE AU
NOUVEAU DYNAMISME DU SECTEUR MINIER

Objectifs :

+ Rentabiliser les infrastructures existantes d’aqueduc, d’égout et de voirie.

* Réduire le nombre de terrains vacants desservis par les réseaux a la charge de la Ville.
+ Créer un milieu urbain dynamique et accueillant pour les résidents.

Moyens de mise en ceuvre :

+ Adapter le périmétre d’'urbanisation aux nouvelles réalités : Guest House, développement
industrialo-commercial dans le secteur de la rue de la Gare, expansion de la réserve de
Matimekosh, demande accrue en terrain pour diverses activités urbaines.

+ Favoriser la densification de la trame résidentielle existante en préconisant, de fagon
prioritaire, le développement des terrains vacants desservis localisés a lintérieur du
périmétre d’urbanisation.

* Mettre sur le marché des terrains vacants desservis qui appartiennent a la Ville et qui
peuvent s'avérer intéressants pour répondre aux besoins en facilités d'hébergement, de
développement économique, etc.

* Prolonger, au besoin, les réseaux d’aqueduc et d’égout en fonction de la demande lorsque
justifié dans une perspective a long terme.
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- Le maintien d’un niveau de service convenable

Faits saillant s de la problZmatique :

¥ Le nombre limitZ de rZsidents et la faible densitZ dOccupation du territoire urbain
reprZsentent une contrainte = la rentabilisation des services et des Zquipements
communautaires et au maintien d'une offre commerciale satisfaisante.

¥ La complZmentaritZ avec les communautZs autochtones de la rZgion aide " atteindre un
niveau de services satisfaisant laissant place ~ |OamZlioration.

GRANDE ORIENTATION D'AMfNAGEMENT :

FAVORISER LE MAINTIEN DOUN NIVBU DE SERVICE CONVENABLE TOUT EN RECHERCHANT
LA COMPLfMENTARITf AVEC LES COMMUNAUTfS AUTOCHTONES

Objectifs :
¥ Maintenir et amZliorer IQinfrastructure commerciale et de service

¥ AmZliorer les conditions de vie des rZsidents en leur offrant un niveau de service
communautaire et commercial satisfaisant.

¥ Maintenir et optimiser les infrastructures et Zquipements en place.

Moyens de mise en fuvre :

¥ Favoriser, par le zonage et les infrastructures dutilitZ publique, le maintien dOune
infrastructure commerciale en mesure de rZpondre ~ la demande provenant des diffZrentes
clienteles (rZsid ante, autochtone, rZcrZotouristique).

¥ Favoriser, par le zonage et les infrastructures d'utili}Z publique, le maintien et le
dZveloppement des fonctions communautaires en complZmentaritZ avec les Zquipements
dZj" existants dans la ville et la rZserve de Matimekosh.

¥ RZaliser les travaux affZrents au maintien des services pour desservir aquvuatement la
population en optimisant le rendement et la conformitZ des infrastructures et Zquipements
en place.

¥ Faire les reprZsentations nZcessaires aupres des autoritZs concernZes pour amZliorer le
niveau de service au chapitre des infrastructures de transport et communications :

b desserte ferroviaire;

D entretien du rZseau routier;

b bases d'hydravions dans le secteur du lac Squaw;
D confirmation et consolidation de 10aZroport
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I1l- La définition des vocations propres aux différentes parties du territoire

Faits saillants de la problZmatique :

¥ La demande pour la construction de rZsidences et I'exploitation de divers commerces est
la hausse.

¥ Des fonctions (rZsidentielle, commerciale, industrielle, etc.) sont dZj~ bien Ztablies dans
certains secteurs.

GRANDE ORIENTATION D'AMfNAGEMENT :

DfFINIR LES VOCATIONS PROPRES AUX DIFFfRENTES PARTIES DU TERRITOIRE DE LA VILLE
EN TENANT COMPTE DES UTILISATIONS ACTUELLES ET DES POTENTIELS DU MILIEU

Objectifs :

¥ Planifier le dZveloppement ordonnZ et structurZ ~ partir de l'occupation actuelle du
territoire.

Moyens de mise en luvre :

¥ Favoriser la concentration des Ztablissements commerciaux dans les secteurs ~ vocation
commerciale existants (centre-ville et Guest House selon leur spZcificitZ propre) et rendre
disponible un grand espace commercial = dZvelopper ~ proximitZ de |0aZroport

¥ Confirmer la vocation des secteurs de IQaZroport et de la gare axZe sur le transportles
communications, les usages de nature industrielle et para-industrielle et certaines activitZs
commerciales.

¥ PrZserver IOhomogZnZitZ des aires rZsidentielles (usages, densitZ, hauteugtc.).
IQintZrieur dey

¥ DZfinir les conditions dOexploitation des activitZs dOhZbergement
rZsidences.

¥ Reconna’tre la vocation rZcrZotouristique des espaces pZriphZriques au nord du noyau
urbain (villZgiature, pourvoiries, services aZriens et usages connexes).

¥ RZgir la localisation et IOimplantation des maisons mobiles et unimodulaires.
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IV- Le respect des objectifs et des dispositions du Schéma d’aménagement
régional

Fait saillant de la problZmatique :

¥ Le SchZma dOamZnagement de la MRC de CaniapiscawlZfinit le pZrimstre dOurbanisation
de la ville, la vocation des territoires non urbanisZs et les affectations que le Plan
d'urbanisme de la Ville se doit de respecter. De plus, le Document complZmentaire du
SchZma Zdicte un certain nombre de prescriptions ~ inclure ~ la rZglementation
d'urbanisme.

GRANDE ORIENTATION D'AMfNAGEMENT :

FAVORISER LA MISE EN TUVRE DES OBJECTIFS ET DES DISPOSITIONS DU SCHfMA
DOAMfNAGEMENT DE LAMRC DE CANIAPISCAU

Objectifs :

¥ Accorder une protection particulisre au bassin dOalimentation en eau potable de la ville
¥ ProtZger les territoires dOintZret particulier identifiZs dans leSchZma dOamZnagement.
¥ Assurer la protection des cours dOeau et des lacs en rZgissant la coupe dOarbres.

¥ Assurer une protection visuelle en bordure des chemins publics.

Moyens de mise en luvre :
¥ DZfinir et confirmer une aire de conservation autour du lac Knob.

¥ PrZvoir des prescriptions ngJementaires _permettant de contr™ler IOutilisation du sol, |
construction et |Oabattage dOarbres ~ |0intZrieur des aires de protection dZfinies al
Reglement de zonage .

¥ Confirmer les territoires dOintZret particulier auPlan dOurbanismeGuest House et cabane

de Burnt Creek) et leur accorder une protection particuliere avec des prescriptions
rZglementaires particulieres minimales permettant d'en prZserver les caractZristiques.

¥ Adopter des prescriptions particulisres permettant de contr™ler la coupe dQarbres er
bordure des chemins publics.
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Deuxieme partie

3. Les grandes affectations du sol et
les densitZs d'occupation




3. Les grandes affectations du sol et les densitZs d'occupation

3.1 DZfinition de I'affectation du sol et des densitZs d'occupation
Les feuillets cartographiques #2 et #3 identifient notamment les grandes affectations du sol
ainsi que les densitZs d'occupation du territoire de Schefferville. Ces cartes, qui sont des
composantes intZgrantes du Plan d'urbanisme, indiquent la nature et la distribution des usages
dominants prZvus pour les diffZrents secteurs de la ville.
L'affectation des sols revet un caractere gZnZral. Elle sous -tend des objectifs gZnZraux et
dZtermine ainsi une vocation, une dominance " I'’Zchelle des secteurs de planification que sont
les aires d'affectation. L'utilisation dominante prescrite n'exclut pas que le Reglement de zonage
puisse identifier des zones de vocation diffZrente lorsque celles-ci sont compatibles avec le
caractere de l'aire d'affectation.
Les densitZs d'occupation du sol s'expriment par une norme chiffqu (nombre de logements ~
I'hectare excluant le rZseau routier) et s'appliquent surtout aux aires rZsidentielles. Leur fonction
est d'Ztablir des valeurs dominantes de densitZs d'occupation du sol ~ I'Zchelle des aires
d'affectation.
L'affectation des sols est dZterminZe en fonction des ZIZments suivants:
D la nature des usages existants et leur rZpartition spatiale (utilisation actuelle du sol);
D les affectations gZnZrales du territoire dZterminZes dansle SchZma d'amZnagement de la

MRC de Caniapiscau;
b les objectifs de dZveloppement du milieu exprimZs par les grandes orientations
d'amZnagement de la Ville;

b les projets connus;
D les caractZristiques du milieu.
Les cartes indiquant l'affectation des sols et les densitZs d'occupation s'averent le cadre de
rZfZrence sur lequel s'appuient certains aspects de la rZglementation d'urbanisme. Dailleurs,
les reglements de zonage et de lotissement contiennent notamment toutes les dispositions
relatives aux usages autorisZs et prohibZs et aux superficies et dimensions de lots pour les
diffZrentes parties du territoire.

3.2. Les vocations attribuZes aux diffZrentes parties du territoire
Le Plan d'urbanisme divise le territoire de la ville de Schefferville en plusieurs aires d'affectation :
1. L'aire mixte (centre-ville);
2. Les aires "~ dominance rZsidentielle;
3. Les aires "~ dominance commerciale ;
4. Les aires " dominance industrielle;
5. Les aires de transport et communications;
6. Les aires de conservation;
7. Les aires d'exploitation et de mise en valeur des ressources rZcrZotouristiques.
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Les_objectifs que sous-tendent les diffoentes affectations du sol sont dZfinis ciapres "
lintZrieur des sections 3.2.1 " 3.2. 7 qui prZsentent une dZfinition du dZcoupage du territoire de
Schefferville tel que proposZ par le Plan d'urbanisme.

3.2.1 L'aire mixte (_centre -ville)

Le centre-ville correspond ~ la partie sud -ouest de la trame urbaine de Schefferville. Les
fonctions en prZsence ainsi que leur mixitZ (commerces, services, rZsidences, usages
publics) font du secteur des rues Houston, Ruth, Fleming, French, Montagnais et
Laurentide, le centre de l'activitZ urbaine ou le centre-ville de Schefferville. L'attribution
d'une affectation mixte au centre-ville traduit I'objectif de favoriser la concentration et la
consolidation des activitZs commerciales de dZtail, de certaines fonctions publiques et
les habitations multifamiliales prioritairement dans ce secteur central.

3.2.2 Les aires "~ dominance rZsidentielle

Les aires rZsidentielles dZsignent les parties du territoire de la ville affectZes
prioritairement " la fonction rZsidentielle et ~ ses usages complZmentaires. Certaines
autres affectations jugZes compatibles peuvent occasionnellement stre autorisZes dans
l'affectation rZsidentielle. Le Reglement de zonage peut, en effet, identifier des zones
commerciales, institutionnelles et de loisir, par exemple, dans les aires = dominance
rZsidentielle.

On retrouve les aires ~ dominance rZsidentielle ~ l'intZrieur du pZrimetre d'urbanisation.

Elles rZpondent ~ la prZoccupation de prZserver I'homogZnZitZ des secteurs
domiciliaires existants et des terrains ~ rZserver aux fins d'un dZveloppement Zventuel
de I'habitation.

Le Plan d'urbanisme distingue 2 types d'aires rZsidentielles. D'une part, les aires de
faible et moyenne densitZ correspondent aux secteurs vouZs principalement aux
habitations de 1 ~ 4 logements dont la densitZ dominante se situe entre 10 et
30 logements " I'hectare. D'autre part, les aires rZsidentielles de moyenne et forte
densitZs sont rZservZes surtout " I'accueil des habitations de 4 logements et plus se
caractZrisant par une densitZ dominante variant entre 30 et 65 logements " I'hectare.

Le Plan d'urbanisme propose d'utiliser prioritairement les logements inoccupZs ainsi que
les espaces rZsidentiels vacants localisZs ~ l'intZrieur du pZrimetre d'urbanisation, tout
en identifiant les sites potentiels pour I'expansion de cette fonction.

Par ailleurs, la Ville de Schefferville voit, par le biais de son Reglement de zonage, ~

rZserver un secteur aux fins de l'implantation des maisons mobiles et unimodulaires et "
rZgir l'implantation de ce type de rZsidence.

3.2.3 Les aires "~ dominance commerciale

Le commerce est la vocation premiere de ces aires o« les services commerciaux et de
nature institutionnelle (publique) trouvent Zgalement leur place, tout comme ['habitation
densifiZe qui y est, par endroits, autorisZe par le Reglement de zonage.

Le Plan d'urbanisme reconna’t en outre le caractere bien particulier du site occupZ par la
"Guest House". Voulant prZserver la vocation rattachZe " I'utilisation traditionnelle des
lieux, le Reglement de zonage prZcise le caractere rZcrZotouristique attribuZ ~ ce
territoire d'intZrst reconnu au niveau rZgional. Des prescriptions du Reglement de
zonage visent la prZservation de l'intZret des lieux.
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Une autre aire ~ dominance commerciale est crZZe entre le lac Knob et la rue Wishart.
La Ville y entrevoit le dZveloppement de certains commerces reliZs ~ la vente au dZtail,
aux services reliZs " la restauration et " I'n™tellerie.

Un troisieme noyau de services est localisZ ~ proximitZ de l'aZroport. L'avenue
Atlantique se caractZrise par la prZsence d'Ztablissements dont la fonction consiste
gZnZralement " fournir des services ~ la communautZ. On y retrouve, notamment, le
garage municipal, le poste de police et les b%ctimentsde service de l'aZroport de
Schefferville. Le Plan d'urbanisme vise ~ maintenir une vocation axZe principalement sur
les services publics dans ce secteur, tout en y autorisant Zgalement certains usages "
caractere commercial, dans une optique de complZmentaritZ par rapport au centre-ville.
Il est " noter que la piste d'atterrissage fait I'objet d'une affectation particuliere.

3.2.4 Les aires " dominance industrielle

Le Plan d'urbanisme attribue une affectation ~ dominance industrielle ~ la partie ouest
du territoire de Schefferville correspondant aux terrains et installations autrefois occupZs
par la compagnie Iron Ore. Bien que ces immeubles ne fassent I'objet que d'une
utilisation partielle, la Ville tient ~ confirmer ce tte vocation industrielle, surtout dans le
contexte actuel de relance de l'activitZ miniere. Les activitZs industrielles et d'extraction
minisre ainsi que leurs usages connexes sont donc privilZgiZs dans cette affectation.

Le Plan d'urbanisme autorise Zgalement les activitZs industrielles dans le secteur de la
rue de la Gare et le secteur plus au nord desservi par le chemin de fer. L'Zloignement
relatif par rapport aux zones rZsidentielles, la nature des usages en place (entrep™its,
gare, garages, rZservoirs, etc.) et la prZsence du rZseau d'aqueduc font de ce secteur
un milieu propice aux activitZs industrielles.

Les activitZs para-industrielles, telles que I'entreposage, les entreprises de construction

et de transport, font aussi partie des usages privilZgiZs sur I'ensemble de l'aire ~
dominance industrielle.

3.2.5 Les aires de transport et communications

Cette grande affectation confirme les installations majeures de transport et

communications que reprZsentent la gare et l'aZroport. Ces Zquipements et
infrastructures jouent un r™le de premier plan dans la desserte de la communautZ de
Schefferville. La Ville juge qu'il est prioritaire et dans I'intZrst rZgional de maintenir, voire

consolider, les installations majeures de transport et communications existantes.

3.2.6 Les aires de conservation

ConformZment aux orientations du SchZma d'amZnagement de la MRC de Caniapiscau,
la Ville de Schefferville accorde une protection particuliere au lac servant ~ I'alimentation
en eau potable de communautZ. En dZfinissant une aire de conservation autour du lac
Knob, la Ville entend exercer un contr™le particulier de la construction et de I'utilisation
du sol dans loptique de prZserver les caractZristiques naturelles de ce bassin
d'alimentation en eau potable. Cette approche prZventive s'inscrit dans la mise en
oeuvre d'une des grandes orientations du Plan d'urbanisme de la Ville (voir section 2,
"grande orientation IV").

Une Ztroite bande de terre qui borde le lac Pearce et qui n'offre pas suffisamment
d'espace pour la construction est Zgalement affectZe "~ des fins de conservation.
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3.2.7

Les aires d'exploitation et de mise en valeur des ressources rZcrZotouristiques

Les espaces pZriphZriques au nord et ~ I'est du milieu urbain de Schefferville couvrent
une tres vaste superficie os 'occupation humaine n'est gZnZralement que sporadique.
En effet, les potentiels en prZsence, principalement I hydrographie du milieu, ont favorisZ
traditionnellement une utilisation du sol extensive axZe sur les activitZs
rZcrZotouristiques et la villZgiature.

Voulant maintenir une utilisation du territoire mettant = profit les potentiels du milieu
(rZcrZotouristiques, fauniques, hydrographiques, miniers, etc.) et une faible densitZ
d'occupation du sol, le Plan d'urbanisme attribue = ces espaces erlpthlques une
affectation d'exploitation et de mise en valeur des ressources en prZsence pour ainsi
favoriser la consolidation des activitZs rZcrZotouristiques, de villZgiature etles usages
qui s'inscrivent en complZmentaritZ de celles-ci. Cette affectation reconna’t donc une
vocation dZj" bien Ztablie et dominZe par les services rZcrZotouristiques connexes aux
activitZs de chasse et de peche (ex.: bases d'hydravion). De plus, la Ville reconna’t que
la recherche et l'investigation doivent etre encouragZes dans ce milieu ressource afin
d'approfondir la connaissance des potentiels du territoire de Schefferville pour la
consolidation et le dZveloppement d'activitZs Zconomiques.

3.3. Ajustement du pZrimetre  d'urbanisation

Le pZrimetre d'urbanisation proposZ qui appara’t ~ la carte des grandes affectations du sol
(feuillets cartographiques #2 et #3) correspond en partie ~ I'aire d'affectation urbaine identifiZe
au SchZma d'amZnagement de la MRC de Caniapiscau. Il fut nZcessaire d'y apporter des
ajustements justifiZs :

D exclusion du territoire qui fut cZdZ aux fins de l'agrandissement de la rZserve de
Matimekosh;

D inclusion du site de la Guest House, un territoire d'intZret rZgional qui se voit attribuer une
affectation ~ dominance commerciale axZe sur les usages de nature rZcrZotouristique;

B inclusion du secteur de la rue de la Gare et d'une partie du secteur industriel immZdiatement
" I'ouest du centre -ville. Ces endroits sont partiellement desservis par le rZseau d'aqueduc;

b inclusion d'une bande de terre entre l'aZroport, la rue Wishart et la rue Star Creek pour
pallier  la pZnurie de terrains en mesure d'accueillir des projets de nature commerciale ou
d’habitations de moyenne et forte densitZ;

b inclusion de terres dans le prolongement des rues Pere -Babel, Atlantic et Val-GrZgoire en
vue de rZpondre " une Zventuelle demande pour le dZveloppement domiciliaire.
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Troislsme partie

4. La mise en oeuvre du Plan d'urbanisme




4. Lamise enluvre du P lan d'urbanisme
4.1 Remplacement des reglements d'urbanisme

Pour faire suite = la modification de son Plan d'urbanisme, la Ville souhaite effectuer en

profondeur une modification = ses reglements d'urbanisme en poursuivant les objectifs

suivants :

¥ ajuster les reglements en concordance avec les grandes orientations d'amZnagement et le
plan des grandes affectations du sol et densitZs d'occupation du Plan d'urbanisme;

¥ moderniser ses reglements pour les rendre plus prZcis et mieux adaptZs ~ ses objectifs par
la_crZation de groupes d'usages basZs sur ['utilisation des biens-fonds tirZs du Manuel
d'Zvaluation fonciere du QuZbec ainsi que par la crZation de grilles des spZcifications
propres ~ chacune des zones particulieres et aux caractZristiques des divers secteurs de la
ville;

¥ dans le contexte du remplacement de ses reglements de zonage et de lotissement, la Ville
se doit Zgalement d'effectuer une refonte ou le remplacement des autres reglements
d'urbanisme, c'est-"-dire de considZrer les modifications ~ apporter aux reglements
suivants :

D le Reglement de construction et conditions d'Zmission des permis;
b le Reglement administratif;
D le Reglement sur les dZrogations mineures.

4.2 Reglement de zonage

Le Reglement de zonage comprend deux ZIZments : le texte rZglementaire et le plan de

zonage. En rZsumZ, ce reglement a pour fonction :

b de diviser le territoire municipal en zones et en secteurs de zones au moyen d'un plan de
zonage;

b de regrouper les usages compatibles;

D d'Ztablir des normes d'implantation des constructions;

D de prohiber et de rZgir la construction dans les zones contraintes ou sensibles;

b de rZglementer l'architecture des b%ctiments, le volume et l'apparerce extZrieure des
constructions et des ouvrages, d'interdire_ou de privilZgier, s'il y a lieu, certains types de
matZriaux selon les zones (revetement extZrieur);

b de rZglementer les amZnagements extZrieurs sur les terrains (mur, cl™ture, plantation), les
stationnements, les maisons mobiles, l'affichage, etc.

4.3 Reglement de lotissement

Les dispositions applicables et les conditions d'acceptation lors de la prZsentatlon d'un projet de

lotissement, de meme que les prescriptions relatlves au tracZ des rues sont ZnoncZes dans ce

reglement. Sa fonction se rZsume principalement

D Ztablir les normes de superficie des lots ou des terrains selon les usages ou les zones;

D prZciser les normes techniques d'amZnagement des rues;

D prZvenir ou rZglementer le lotissement dans les zones contraintes;

D Ztablir les conditions applicables aux terrains dZrogatoires.
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4.4

4.5

4.6

Reglement de construction et conditions d'Zmission des permis

Ce reglement reconduit, pour I'essentiel, I'ensemble des regles et des lois applicables " la
construction au QuZbec. Sa fonction consiste principalement ™ :

D Ztablir les conditions d'Zmission des permis;

B maintenir un standard de qualitZ dans la construction de b%otinents au moyen de normes
d'assemblage de matZriaux;

P Ztablir des normes de rZsistances, de salubritZ, de sZcuritZ ou d'isolation des constructions:;

rZduire les risques de danger causZs par la prZsence de constructions vZtustes ou
mZdiocres;

D Ztablir les conditions relatives " la reconstruction d'un b%otiment dZrogdoire protZgZ par droits
acquis.

v

Reglement administratif

Ce reglement rassemble toutes les dispositions relatives " l'administration des reglements
d'urbanisme. Il a comme fonction principale :

b d'identifier le responsable de I'application des reglements d'urbanisme;

b d'Ztablir des procZdures administratives et les exigences relatives aux permis et certificats;
b de fixer les honoraires exigibles lors des demandes de permis ou certificat;

b de fixer les recours en cas d'infraction.

Reglement sur les dZrogations mineures

Ce reglement permet ~ la Ville d'ajuster la mise en application quotidienne des reglements afin
de tenir compte des difficultZs rencontrZes et d'accorder aux citoyens certains Zcarts mineurs.
Le Reglement sur les dZrogations mineures comprend trois volets :

D I'ZnumZration des dispositions des reglements de zonage et de lotissement qui peuvent stre
l'objet d'une dZrogation mineure;

D lidentification des zones o une dZrog ation mineure peut stre accordZe;
D la procZdure et les frais.

Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Scflefferville
Urbanistes-conseils Plan d'urbanisme N Page 22



Dispositions finales

EntrZe en vigueur

Ce Reglement entrera en vigueur conformZment " la loi.

ADOPTf E SCHEFFERVILLE LE 2014

EN VIGUEUR LE 2014

PAUL JONCAS
ADMINISTRATEUR DE LA VILLE DE
SCHEFFERVILLE

Ville de Schefferville
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Annexe cartographique

Feuillet 1 :

Feuillet 2 :

Feuillet 3 :

Synthese du SchZma d'amZnagement de la
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La base cartographique numérique a été photo-compilé a partir des photographies

aériennes 1:8000 du 19 Septembre 2003, disponible aupres de

NOTES:
Ressources naturelles Canada, Division des levés officiels,

Bureau de services a la clientéle du Québec.
L'équidistance des courbes de niveau est de 2 metres
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