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Ville de Schefferville 

 
Ordonnance ....... -............ 

 

Ayant trait ˆ la rŽvision quinquennale du Plan d'urbanisme  

 

ATTENDU QUE la Ville de Schefferville est rŽgie par la Loi concernant la Ville de Schefferville, 
sanctionnŽe le 2 novembre 1990 (1990, chap. 43); 

ATTENDU QU' en vertu du chapitre 43 des Lois de 1990, le ministre des Affaires municipales a, en vertu 
de l'article 8 de la Loi concernant la Ville de Schefferville, nommŽ monsieur Paul Joncas pour 
administrer, ˆ compter du ....................................., les affaires de la Ville de Schefferville;  

ATTENDU QU'en vertu de la Loi concernant la Ville de Schefferville (1990, chap. 43), l'administrateur 
exerce les pouvoirs du conseil par ordonnance; 

ATTENDU QUE la Ville de Schefferville a dŽterminŽ de nouvelles orientations en mati•re d'amŽnagement 
du territoire au terme d'un processus de rŽflexion et de consultation; 

ATTENDU QUE l'administrateur peut, en vertu de la Loi sur l'amŽnagement et l'urbanisme, adopter un 
plan d'urbanisme et le modifier suivant les dispositions de ladite loi; 

ATTENDU QU'il y a lieu de procŽder ˆ la rŽvision quinquennale du R•glement numŽro  92-10-129 relatif 
au Plan d'urbanisme; 

EN CONSƒQUENCE, 

IL EST RƒSOLU QUE l'administrateur, agissant pour et au nom de la Ville de Schefferville, sous l'autoritŽ 
de l'article 8 de la Loi concernant la Ville de Schefferville (1990, chapitre 43), adopte la prŽsente 
ordonnance et que cette ordonnance ordonne et statue ce qui suit. 

Article 1  Titre  

Le prŽsent r•glement portera le titre de Plan d'urbanisme numŽro 2013-119 (rŽvision quinquennale). 

Article 2  But du r•glement  

Le prŽsent r•glement a pour but de modifier les grandes orientations d'amŽnagement et le plan 
d'affectation des sols et densitŽs d'occupation. 

Article 3 EntrŽe en vigueur  

Le prŽsent r•glement entrera en vigueur conformŽment ˆ la Loi.  

ADOPTƒ ˆ Schefferville, ce ... ................. jour du mois de .............................................. 2014. 

 

 

Paul Joncas 
Administrateur de la 
Ville de Schefferville 
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Introduction  

La Ville de Schefferville a procŽdŽ ˆ la rŽvision quinquennale de son Plan d'urbanisme. Cet exercice 
de planification a donnŽ lieu ˆ un retour sur les grandes orientations d'amŽnagement et les grandes 
affectations du sol qui guident le dŽveloppement du territoire municipal. 

Le Plan d'urbanisme traduit les lignes directrices en mati•re d'amŽnagement du territ oire dont se dote 
la Ville de Schefferville pour assurer un contr™le de son dŽveloppement ˆ court et moyen termes. Les 
orientations du Plan d'urbanisme Žvoquent la vision de l'organisation du territoire municipal pour les 
annŽes ˆ venir. Elles constituent,  avec la carte de l'affectation des sols, le cadre de planification qui 
chapeaute la rŽglementation d'urbanisme. 

Ce plan rŽpond aussi aux dispositions de la Loi sur l'amŽnagement et l'urbanisme, notamment aux 
exigences de conformitŽ au SchŽma d'amŽnagement de la MunicipalitŽ rŽgionale de comtŽ (MRC) de 
Caniapiscau. Ë ce sujet, tant le SchŽma en vigueur que le travail de rŽvision en cours au niveau 
rŽgional furent considŽrŽs lors de la prŽsente rŽvision quinquennale du Plan d'urbanisme de 
Schefferville. 

La rŽvision du Plan d'urbanisme survient ˆ un moment o• Schefferville conna”t une pŽriode de forte 
activitŽ. L'activitŽ mini•re est relancŽe dans la rŽgion. Beaucoup d'emplois s'offrent aux rŽsidents, aux 
Autochtones de la rŽgion et aux gens de l'extŽrieur. Les compagnies privŽes investissent. Les 
partenaires gouvernementaux se mobilisent. Cette pŽriode d'effervescence tranche drastiquement 
avec la situation qui prŽvalait ˆ l'Žpoque de l'adoption du prŽcŽdent Plan d'urbanisme (1992), 10 ans 
apr•s  que la fermeture de la mine de l'Iron Ore eut entra”nŽ un exode de la population. 

Le prŽsent document est divisŽ en 3 grandes parties. 

En prŽambule au Plan d'urbanisme, la section 1 prŽsente une synth•se des principaux ŽlŽments du 
SchŽma d'amŽnagement rŽgional qui s'appliquent spŽcifiquement au territoire de Schefferville. Le 
feuillet cartographique #1 accompagne cette synth•se.  

Le vŽritable contenu du plan d'urbanisme est prŽsentŽ dans les sections 2 et 3. Les grandes 
orientations d'amŽnagement du territoire expriment les objectifs de dŽveloppement de la Ville, tandis 
que les vocations attribuŽes aux diffŽrentes parties du territoire sont traduites par l'affectation des sols 
(voir les feuillets cartographiques #2 et #3). 

La section 4 prŽsente, de fa•on succincte, la portŽe des r•glements remplacŽs ou rŽvisŽs suite ˆ la 
rŽvision quinquennale du Plan d'urbanisme. 

 



 

PrŽambule au  
Plan d'urbanisme 

1. Le SchŽma d'amŽnagement de  
la MRC de Caniapiscau 
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1. Le SchŽma d'amŽnagement de la MRC de Caniapiscau  

1.1 La relation entre le SchŽma d'amŽnagement rŽgional et le Plan d'urbanisme  

Le SchŽma d'amŽnagement rŽvisŽ de la MRC de Caniapiscau est en vigueur depuis le 7 mai 
1987. Ce document Žnonce les principes et objectifs d'amŽnagement de la MRC ainsi que les 
dispositions rŽglementaires minimales dont doivent tenir compte les documents d'urbanisme 
des municipalitŽs faisant partie de son territoire. En vertu de la Loi sur l'amŽnagement et 
l'urbanisme, le plan et les r•glements d'urbanisme de la Ville de Schefferville doivent •tre 
reconnus conformes aux objectifs du SchŽma d'amŽnagement et au Document complŽmentaire 
qui l'accompagne par la MRC de Caniapiscau. 

La prŽsente section identifie, sous forme d'une synth•se , les principaux ŽlŽments du SchŽma 
d'amŽnagement de la MRC de Caniapiscau qui s'appliquent au territoire de Schefferville sans 
toutefois procŽder de fa•on exhaustive. Une bonne partie de ces ŽlŽments est illustrŽe au 
feuillet cartographique #1. Seuls les faits saillants sont prŽsentŽs. Certaines composantes du 
SchŽma, telles que les orientations d'amŽnagement de la MRC et les dispositions du document 
complŽmentaire, sont considŽrŽes, mais ne figurent qu'en partie ˆ l'intŽrieur du texte.  

Notons cependant que le SchŽma d'amŽnagement de la MRC de Caniapiscau a ŽtŽ ŽlaborŽ 
durant les annŽes 1985 ˆ 1987, c'est -ˆ -dire dans un contexte bien diffŽrent de celui qui prŽvaut 
prŽsentement ˆ Schefferville. En effet, ˆ cette Žpoque, l'avenir de la ville Žtait remis en cause et 
l'entente avec les Innus ˆ propos de l'agrandissement de la rŽserve  de Matimekosh n'Žtait pas 
encore conclue. Depuis, le statut de la Ville a ŽtŽ confirmŽ, le territoire de resserrement du tissu 
urbain fut dŽterminŽ par le gouvernement du QuŽbec et l'agrandissement de la rŽserve de 
Matimekosh s'est matŽrialisŽ. De plus, la rŽgion de Schefferville vit prŽsentement une relance 
de l'activitŽ mini•re.  

Ainsi, certaines dispositions du SchŽma d'amŽnagement doivent •tre adaptŽes au nouveau 
contexte de Schefferville et c'est notamment le cas de la dŽlimitation du pŽrim•tre 
d'urbanisation. 

Il est ˆ noter que la MRC de Caniapiscau a amorcŽ un exercice de rŽvision du SchŽma 
d'amŽnagement. Une Proposition de SchŽma d'amŽnagement rŽvisŽ (PSAR) fut produite en 
2001. L'exercice de rŽvision se poursuit. Dans l'ŽventualitŽ o• la MRC apporterait des 
modifications significatives ˆ son SchŽma, le Plan d'urbanisme de Schefferville devrait •tre 
modifiŽ dans une optique de conformitŽ. 



Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Schefferville  
Urbanistes-conseils Plan d'urbanisme Ñ  Page 4 

1.2 Les grandes orientations d'amŽnagement de la MRC  

Les pages qui suivent prŽsentent la synth•se des grandes ori entations d'amŽnagement de la 
MRC de Caniapiscau. RŽsultant d'une analyse et d'une rŽflexion sur les possibilitŽs et les 
lacunes de la MRC et traduisant une volontŽ des dirigeants, ces orientations reprŽsentent ce 
qui Žtait considŽrŽ comme les tendances de l'amŽnagement et du dŽveloppement au niveau 
rŽgional ˆ l'Žpoque de l'Žlaboration du SchŽma d'amŽnagement. 

 
 

Grandes orientations  Objectifs  

Maintenir et  consolider les villes existan tes  

¥ Assurer leur vocation mini•re par une 
diversification minŽrale en stimulant l'exploitation 
mini•re et la recherche . 

¥ Favoriser une plus grande utilisation des 
infrastructures et services urbains existants. 

¥ Favoriser l'intŽgration et la participation de tous les 
intervenants du milieu dans des projets communs. 

DŽsenclaver le territoire de la MRC de Caniapiscau  
¥ Entretenir et amŽliorer le rŽseau routier. 

¥ Optimiser l'utilisation des structures de transport. 

Mettre en valeur les potentiels rŽcrŽatifs et 
touristiques et protŽger les territoires qui prŽsentent 

des intŽr•ts spŽcifiques  

¥ Encourager les initiatives en tourisme d'aventure. 

¥ RŽpondre ˆ un besoin local en termes d'activitŽs 
rŽcrŽatives. 

¥ Favoriser les activitŽs traditionnelles de la chasse 
et de la p•che.  

¥ Identifier et protŽger les territoires qui prŽsentent 
des intŽr•ts spŽcifiques. 

Mettre en valeur les potentiels forestiers  

¥ Favoriser l'exploitation foresti•re dans les secteurs 
o• il y a prŽsence d'arbres mžrs et dans les 
endroits les plus accessibles par voies routi•re et 
ferroviaire. 

Favoriser la pratique d'activitŽs tout en considŽrant la 
fragilitŽ du milieu et en assurant la s ŽcuritŽ du public 

sur le terri toire  

¥ Assurer le maintien de la qualitŽ de l'eau et la 
conservation de l'habitat de la faune et de la flore 
aquatiques et terrestres. 

¥ Restreindre l'utilisation du sol dans les zones 
soumises ˆ des contraintes particuli•res.  
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1.3 Les affectations du territoire dŽterminŽes par la MRC  

Le SchŽma d'amŽnagement affecte le territoire de Schefferville ˆ des fins diverses pour 
optimiser l'utilisation du territoire tout en ayant soin d'Žviter les conflits engendrŽs par les 
utilisations concurrentielles de l'espace. Les grandes affectations du territoire dŽterminŽes par 
la MRC peuvent •tre considŽrŽes comme des catŽgories gŽnŽrales de zonage effectuŽ ˆ 
l'Žchelle rŽgionale dans le but de rŽgir l'organisation et la rŽpartition des fonctions sur le 
territoire de la MRC. L'affectation d'une partie du territoire ˆ certaines fins dŽtermine les types 
d'utilisation du sol et conf•re ˆ celle -ci une fonction gŽnŽrale et prŽdominante. 

Le schŽma prescrit 2 grandes affectations pour le territoire de Schefferville. 

 
 

GRANDE AFFECTATION URBAINE (PƒRIMéTRE D'URBANISATION)  

Objectif s 

¥ Favoriser une plus grande utilisation des infrastructures et 
services urbains existants; 

¥ DŽlimiter des pŽrim•tres d'urbanisation en fonction du contexte 
particulier de chaque municipalitŽ et des besoins des populations 
qui y rŽsident; 

¥ Rentabiliser les services existants (aqueduc et Žgout) en 
favorisant la construction lˆ o• les services sont dŽjˆ en place;  

¥ PrŽvoir l'emplacement des maisons mobiles et roulottes ˆ 
l'intŽrieur des pŽrim•tres d'urbanisation.  

Milieu correspondant  

¥ Le pŽrim•tre d'urbanisation retenu pour Schefferville par la MRC 
correspond au programme d'amŽlioration de quartiers adoptŽ 
par le Conseil de ville le 1er octobre 1985 proposant un 
resserrement du tissu urbain. Les limites de la ville ayant changŽ 
depuis, une partie du territoire couvert par le pŽrim•tre 
d'urbanisation fait maintenant partie de la rŽserve de 
Matimekosh. Le pŽrim•tre d'urbanisation doit •tre ajustŽ en 
consŽquence. 

GRANDE AFFECTATION RESSOURCE  

Objectifs  

¥ La MRC favorise la mise en valeur du territoire ressource et 
dŽtermine qu'il est prioritaire d'approfondir les connaissances 
pour faciliter les interventions futures; 

¥ La MRC reconna”t en prioritŽ les activitŽs traditionnelles de la 
chasse et de la p•che et aff irme ses intentions relativement au 
dŽveloppement minier; elle encourage la recherche et 
l'exploitation dans les parties du territoire correspondant ˆ cette 
affectation. 

Milieu correspondant  
¥ Ensemble du territoire de la ville ˆ l'exception du pŽrim•tre 

d'urbanisation. 
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1.4 Les territoires d'intŽr•t reconnus au niveau rŽgional  

La MRC identifie ˆ l'intŽrieur du SchŽma d'amŽnagement les sites et territoires qui prŽsentent 
un intŽr•t particulier en raison de leur potentiel. Le schŽma Žtablit des mesures minimales de 
protection et incite la Ville ˆ mettre en oeuvre des politiques favorisant la protection et la mise 
en valeur de ces parties du territoire. 

Ë Schefferville, la MRC identifie 2 territoires d'intŽr•t historique, soit  : 

Ð la "Guest House" de la compagnie Iron Ore (c'est dans cette habitation que dŽcŽdait, en 
1959, Monsieur Maurice Duplessis, Premier ministre du QuŽbec); 

Ð une des cabanes en bois rond provenant de Burnt Creek (premi•re cabane ayant servi ˆ la 
prospection ˆ Schefferville, elle fut construite en 1947).  

1.5 Les zones de contraintes  

La MRC de Caniapiscau identifie ˆ l'intŽrieur de son SchŽma d'amŽnagement les zones 
soumises ˆ des contraintes liŽes ˆ la sŽcuritŽ publique. Aucune zone de contraintes n'est 
relevŽe par la MRC sur le territoire de Schefferville. Cependant, le site minier de la compagnie 
Iron Ore ˆ proximitŽ de la ville est id entifiŽ comme zone prŽsentant des contraintes 
topographiques en raison des nombreuses fosses ˆ ciel ouvert que l'on y retrouve.  

1.6 Les Žquipements et infrastructures majeurs  

INFRASTRUCTURES ROUTIéRES 
Le SchŽma d'amŽnagement identifie les chemins qui sont nŽcessaires pour desservir la 
population locale et pour lesquels elle vise un entretien minimal avec l'aide du gouvernement du 
QuŽbec : 

Ð chemin du lac Squaw (acc•s aux bases d'hydravion);  

Ð chemin vers MŽnihek (acc•s ˆ la centrale hydro -Žlectrique). 

INFRASTRUCTURES FERROVIAIRES 

En raison de leur importance dans les communications par voie de terre, la MRC favorise la 
rationalisation des chemins de fer existants. 

INFRASTRUCTURES D'UTILITƒ  PUBLIQUE 

La MRC dŽfinit un pŽrim•tre de protection autour du bassin d'alimentation en eau potable de 
Schefferville, soit le lac Knob. De plus, le SchŽma reconna”t les difficultŽs importantes qui 
caractŽrisent les infrastructures d'alimentation en eau et d'Žvacuation des eaux usŽes de la 
ville. 
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1.7 Le Document complŽmentaire du SchŽma d'amŽnagement  

La MRC de Caniapiscau a regroupŽ, dans le Document complŽmentaire qui accompagne le 
SchŽma, les normes minimales et les conditions ˆ respecter qu'elle juge essentielles pour 
atteindre les objectifs d'amŽnagement ŽnoncŽs dans son document de planification. Mises ˆ 
part certaines exceptions, l'ensemble des dispositions du Document complŽmentaire s'applique 
au territoire de Schefferville, notamment : 

Ð les normes minimales relatives au lotissement; 

Ð les normes minimales relatives ˆ la c onstruction en milieu riverain; 

Ð les normes minimales relatives aux maisons mobiles; 

Ð les normes gŽnŽrales relatives ˆ l'Žmission d'un permis de construction;  

Ð les normes gŽnŽrales relatives ˆ la protection des bassins  d'alimentation en eau potable; 

Ð les normes gŽnŽrales relatives ˆ la protection des territoires d'intŽr•t;  

Ð les normes gŽnŽrales relatives ˆ l'abattage d'arbres ˆ proximitŽ d'un cours d'eau, d'un lac ou 
des routes. 

 



 

Premi•re partie  
2. Les grandes orientations d'amŽnagement 
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2. Les grandes orientations d'amŽnagement du territoire  

2.1 DŽfinition et origine des grandes orientations d'amŽnagement  

Le Plan d'urbanisme est un instrument de planification, un guide gŽnŽral dont se dote la Ville de 
Schefferville dans la perspective d'une mise en valeur efficace et Žconomique des ressources 
locales. La politique gŽnŽrale de dŽveloppement que prŽconise la Ville ˆ l'Žgard de son 
territoire est traduite ˆ l'intŽrieur des grandes orientations d'amŽnagement. Ces composantes 
fondamentales du Plan d'urbanisme identifient les objectifs et les politiques de la Ville en 
mati•re d'amŽnagement du territoire. Elles Žnoncent les lignes directrices du dŽveloppement 
Žventuel tout en recherchant des situations souhaitŽes. 

Les grandes orientations d'amŽnagement du territoire ont ŽtŽ rŽvisŽes au terme d'un processus 
d'analyse portant sur les ŽlŽments suivants : 

LES ATTENTES ET BESOINS DU MILIEU 

Le Plan d'urbanisme est un outil de gestion qui permet d'exercer un contr™le sur le 
dŽveloppement Žventuel de la collectivitŽ et d'amŽliorer certains aspects du milieu. Celui-ci doit 
rŽpondre de fa•on adŽquate aux attentes et besoins de la population. Les attentes et besoins 
du milieu sont exprimŽs par les autoritŽs de la Ville au cours de l'Žlaboration des documents 
d'urbanisme dans le cadre d'un processus de rŽflexion, de consultation et de concertation. 

LE SCHÉMA D'AMÉNAGEMENT RÉGIONAL 

Le plan et les r•glements d'urbanisme doivent •tre conformes ˆ la politique rŽgionale en 
mati•re d'amŽnagement du territoire. Cette politique a ŽtŽ planifiŽe ˆ la table de concertation de 
la MRC de Caniapiscau. Une attention particuli•re est donc portŽe au x objectifs et aux 
dispositions du document complŽmentaire inscrits au SchŽma rŽgional (voir la section 1 du 
prŽsent document). 

La consultation des organismes et de la population de la ville ainsi que du Conseil de la MRC 
est prŽvue en vertu de la Loi sur l'amŽnagement et l'urbanisme. 

2.2 Les grandes orientations d'amŽnagement retenues  

Les orientations d'amŽnagement dŽcrites dans les pages suivantes constituent des ŽnoncŽs 
gŽnŽraux. Elles exposent les principaux objectifs que la Ville de Schefferville entend poursuivre 
dans la planification de son dŽveloppement. Ces orientations Žmanent d'un constat Žtabli apr•s 
avoir fait le bilan du prŽcŽdent Plan d'urbanisme. 

Les grandes orientations d'amŽnagement ainsi que les moyens de mise en oeuvre qui les 
accompagnent et les prŽcisent sont des ŽnoncŽs politiques. Elles constituent la pierre angulaire 
du Plan d'urbanisme de la Ville de Schefferville en annon•ant ses volontŽs d'agir ou les lignes 
directrices qu'elle entend instaurer ou maintenir face ˆ l'amŽnagement et au dŽveloppement de 
son territoire. 

Les orientations d'amŽnagement de la Ville de Schefferville sont prŽsentŽes ci-apr•s. Le plan et 
la rŽglementation d'urbanisme s'appliquent ˆ l'ensemble du territoire ainsi qu'ˆ tous le s types 
d'utilisation du sol. Cependant, dans la dŽfinition de ses grandes orientations d'amŽnagement, 
la Ville accorde une attention particuli•re aux 4 th•mes suivants  : 
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I- La rationalisation dans l'organisation de l'espace urbain  

II- Le maintien d'un niveau de services convenable  

III- La dŽfinition des vocations propres aux diffŽrentes parties du territoire  

IV- Le respect des objectifs et dispositions du SchŽma d'amŽnagement rŽgional  

Voici donc les ŽnoncŽs de politiques en vertu desquels la Ville de Schefferville entend orienter 
l'amŽnagement de son territoire dans une perspective ˆ court et moyen termes.  

 

 

 



Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Schefferville 
Urbanistes-conseils Plan d'urbanisme — Page 11 

I- La rationalisation dans l’organisation de l’espace urbain 

 
 

Fait saillant de la problématique : 

• La région de Schefferville connaît présentement un regain d'activité économique. Cela a 
comme corollaire une demande accrue pour la construction de logements, d'autres facilités 
d'hébergement et l'opération de diverses entreprises. Suite au resserrement du tissu 
urbain et à la définition du nouveau périmètre d’urbanisation, le territoire destiné à la 
vocation urbaine dispose encore d’un certain nombre de terrains vacants desservis prêts 
pour la construction. Ceux-ci deviennent cependant de plus en plus rares. En plus des 
terrains déjà aménagés, une partie du territoire compris dans le périmètre d’urbanisation 
est à réserver à des fins d’expansion urbaine. 

 

 

GRANDE ORIENTATION D'AMÉNAGEMENT : 
METTRE EN ŒUVRE UNE POLITIQUE D’OPTIMISATION DANS L’ORGANISATION DE L’ESPACE 

URBAIN TOUT EN FAVORISANT UN DÉVELOPPEMENT ÉCONOMIQUE ET SOCIAL LIÉ AU 
NOUVEAU DYNAMISME DU SECTEUR MINIER 

 

Objectifs : 

• Rentabiliser les infrastructures existantes d’aqueduc, d’égout et de voirie. 
• Réduire le nombre de terrains vacants desservis par les réseaux à la charge de la Ville. 
• Créer un milieu urbain dynamique et accueillant pour les résidents. 
 

 

Moyens de mise en œuvre : 

• Adapter le périmètre d’urbanisation aux nouvelles réalités : Guest House, développement 
industrialo-commercial dans le secteur de la rue de la Gare, expansion de la réserve de 
Matimekosh, demande accrue en terrain pour diverses activités urbaines. 

• Favoriser la densification de la trame résidentielle existante en préconisant, de façon 
prioritaire, le développement des terrains vacants desservis localisés à l’intérieur du 
périmètre d’urbanisation. 

• Mettre sur le marché des terrains vacants desservis qui appartiennent à la Ville et qui 
peuvent s'avérer intéressants pour répondre aux besoins en facilités d'hébergement, de 
développement économique, etc. 

• Prolonger, au besoin, les réseaux d’aqueduc et d’égout en fonction de la demande lorsque 
justifié dans une perspective à long terme. 
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II- Le maintien d’un niveau de service convenable 
 
 

Faits saillant s de la problŽmatique :  

¥ Le nombre limitŽ de rŽsidents et la faible densitŽ dÕoccupation du territoire urbain 
reprŽsentent une contrainte ˆ la rentabilisation des services et des Žquipements 
communautaires et au maintien d'une offre commerciale satisfaisante. 

¥ La complŽmentaritŽ avec les communautŽs autochtones de la rŽgion aide ˆ atteindre un 
niveau de services satisfaisant laissant place ˆ lÕamŽlioration. 

 

 

GRANDE ORIENTATION D 'AMƒNAGEMENT :  

FAVORISER LE MAINTIEN DÕUN NIVEAU DE SERVICE CONVENABLE TOUT EN RECHERCHANT 
LA COMPLƒMENTARITƒ A VEC LES COMMUNAUTƒS AUTOCHTONES 

 

Objectifs :  

¥ Maintenir et amŽliorer lÕinfrastructure commerciale et de service. 

¥ AmŽliorer les conditions de vie des rŽsidents en leur offrant un niveau de service 
communautaire et commercial satisfaisant. 

¥ Maintenir et optimiser les infrastructures et Žquipements en place. 

 

 

Moyens de mise en Ïuvre :  

¥ Favoriser, par le zonage et les infrastructures d'utilitŽ publique, le maintien dÕune 
infrastructure commerciale en mesure de rŽpondre ˆ la demande provenant des diffŽrentes 
client•les (rŽsid ante, autochtone, rŽcrŽotouristique). 

¥ Favoriser, par le zonage et les infrastructures d'utilitŽ publique, le maintien et le 
dŽveloppement des fonctions communautaires en complŽmentaritŽ avec les Žquipements 
dŽjˆ  existants dans la ville et la rŽserve de Matimekosh. 

¥ RŽaliser les travaux affŽrents au maintien des services pour desservir adŽquatement la 
population en optimisant le rendement et la conformitŽ des infrastructures et Žquipements 
en place. 

¥ Faire les reprŽsentations nŽcessaires aupr•s des autoritŽs concernŽes pour amŽliorer le 
niveau de service au chapitre des infrastructures de transport et communications : 

Ð desserte ferroviaire; 
Ð entretien du rŽseau routier; 
Ð bases d'hydravions dans le secteur du lac Squaw; 
Ð confirmation et consolidation de lÕaŽroport. 
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III- La définition des vocations propres aux différentes parties du territoire 
 
 

Faits saillants de la problŽmatique :  

¥ La demande pour la construction de rŽsidences et l'exploitation de divers commerces est ˆ 
la hausse. 

¥ Des fonctions (rŽsidentielle, commerciale, industrielle, etc.) sont dŽjˆ bien Žtablies dans 
certains secteurs. 

 

 

GRANDE ORIENTATION D 'AMƒNAGEMENT :  

DƒFINIR LES VOCATIONS PROPRES AUX DIFFƒRENTES PARTIES DU TERRITOIRE DE LA VILLE 
EN TENANT COMPTE DES UTILISATIONS ACTUELLES ET DES POTENTIELS DU MILIEU 

 

Objectifs :  

¥ Planifier le dŽveloppement ordonnŽ et structurŽ ˆ partir de l'occupation actuelle du 
territoire. 

 

 

Moyens de mise en Ïuvre :  

¥ Favoriser la concentration des Žtablissements commerciaux dans les secteurs ˆ vocation 
commerciale existants (centre-ville et Guest House selon leur spŽcificitŽ propre) et rendre 
disponible un grand espace commercial ˆ dŽvelopper  ˆ proximitŽ de lÕaŽroport. 

¥ Confirmer la vocation des secteurs de lÕaŽroport et de la gare axŽe sur le transport, les 
communications, les usages de nature industrielle et para-industrielle et certaines activitŽs 
commerciales. 

¥ PrŽserver lÕhomogŽnŽitŽ des aires rŽsidentielles (usages, densitŽ, hauteur, etc.). 

¥ DŽfinir les conditions dÕexploitation des activitŽs dÕhŽbergement ˆ lÕintŽrieur des 
rŽsidences. 

¥ Reconna”tre la vocation rŽcrŽotouristique des espaces pŽriphŽriques au nord du noyau 
urbain (villŽgiature, pourvoiries, services aŽriens et usages connexes). 

¥ RŽgir la localisation et lÕimplantation des maisons mobiles et unimodulaires. 
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IV- Le respect des objectifs et des dispositions du Schéma d’aménagement 

régional 
 
 

Fait saillant  de la problŽmatique :  

¥ Le SchŽma dÕamŽnagement de la MRC de Caniapiscau dŽfinit le pŽrim•tre dÕurbanisation 
de la ville, la vocation des territoires non urbanisŽs et les affectations que le Plan 
d'urbanisme de la Ville se doit de respecter. De plus, le Document complŽmentaire du 
SchŽma Ždicte un certain nombre de prescriptions ˆ inclure ˆ la rŽglementation 
d'urbanisme. 

 

 

GRANDE ORIENTATION D 'AMƒNAGEMENT :  

FAVORISER LA MISE EN ÎUVRE DES OBJECTIFS ET DES DISPOSITIONS DU SCHƒMA 
DÕAMƒNAGEMENT DE LA MRC DE CANIAPISCAU 

 

Objectifs :  

¥ Accorder une protection particuli•re au bassin dÕalimentation en eau potable de la ville. 

¥ ProtŽger les territoires dÕintŽr•t particulier identifiŽs dans le SchŽma dÕamŽnagement. 

¥ Assurer la protection des cours dÕeau et des lacs en rŽgissant la coupe dÕarbres. 

¥ Assurer une protection visuelle en bordure des chemins publics. 

 

 

Moyens de mise en Ïuvre :  

¥ DŽfinir et confirmer une aire de conservation autour du lac Knob. 

¥ PrŽvoir des prescriptions rŽglementaires permettant de contr™ler lÕutilisation du sol, la 
construction et lÕabattage dÕarbres ˆ lÕintŽrieur des aires de protection dŽfinies au 
R•glement de zonage . 

¥ Confirmer les territoires dÕintŽr•t particulier au Plan dÕurbanisme (Guest House et cabane 
de Burnt Creek) et leur accorder une protection particuli•re  avec des prescriptions 
rŽglementaires particuli•res minimales permettant d'en  prŽserver les caractŽristiques. 

¥ Adopter des prescriptions particuli•res permettant de contr™ler la coupe dÕarbres en 
bordure des chemins publics. 

 

 
 



 

Deuxi•me partie  
3. Les grandes affectations du sol et  

les densitŽs d'occupation 
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3. Les grandes affectations du sol et les densitŽs d'occupation  

3.1 DŽfinition de l'affectation du sol et des densitŽs d'occupation  

Les feuillets cartographiques #2 et #3 identifient notamment les grandes affectations du sol 
ainsi que les densitŽs d'occupation du territoire de Schefferville. Ces cartes, qui sont des 
composantes intŽgrantes du Plan d'urbanisme, indiquent la nature et la distribution des usages 
dominants prŽvus pour les diffŽrents secteurs de la ville. 

L'affectation des sols rev•t un caract•re gŽnŽral. Elle sous -tend des objectifs gŽnŽraux et 
dŽtermine ainsi une vocation, une dominance ˆ l'Žchelle des secteurs de planification que sont 
les aires d'affectation. L'utilisation dominante prescrite n'exclut pas que le R•glement de zonage 
puisse identifier des zones de vocation diffŽrente lorsque celles-ci sont compatibles avec le 
caract•re de l'aire d'affectation.  

Les densitŽs d'occupation du sol s'expriment par une norme chiffrŽe (nombre de logements ˆ 
l'hectare excluant le rŽseau routier) et s'appliquent surtout aux aires rŽsidentielles. Leur fonction 
est d'Žtablir des valeurs dominantes de densitŽs d'occupation du sol ˆ l'Žchelle des aires 
d'affectation. 

L'affectation des sols est dŽterminŽe en fonction des ŽlŽments suivants : 

Ð la nature des usages existants et leur rŽpartition spatiale (utilisation actuelle du sol); 

Ð les affectations gŽnŽrales du territoire dŽterminŽes dans le SchŽma d'amŽnagement de la 
MRC de Caniapiscau; 

Ð les objectifs de dŽveloppement du milieu exprimŽs par les grandes orientations 
d'amŽnagement de la Ville; 

Ð les projets connus; 

Ð les caractŽristiques du milieu. 

Les cartes indiquant l'affectation des sols et les densitŽs d'occupation s'av•rent le cadre de 
rŽfŽrence sur lequel s'appuient certains aspects de la rŽglementation d'urbanisme. D'ailleurs, 
les r•glements de zonage et de lotissement  contiennent notamment toutes les dispositions 
relatives aux usages autorisŽs et prohibŽs et aux superficies et dimensions de lots pour les 
diffŽrentes parties du territoire. 

3.2. Les vocations attribuŽes aux diffŽrentes parties du territoire  

Le Plan d'urbanisme divise le territoire de la ville de Schefferville en plusieurs aires d'affectation : 

1. L'aire mixte (centre-ville);  

2. Les aires ˆ dominance rŽsidentielle;  

3. Les aires ˆ dominance commerciale ; 

4. Les aires ˆ dominance industrielle; 

5. Les aires de transport et communications; 

6. Les aires de conservation; 

7. Les aires d'exploitation et de mise en valeur des ressources rŽcrŽotouristiques. 
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Les objectifs que sous-tendent les diffŽrentes affectations du sol sont dŽfinis ci-apr•s ˆ 
l'intŽrieur des sections 3.2.1 ˆ 3.2. 7 qui prŽsentent une dŽfinition du dŽcoupage du territoire de 
Schefferville tel que proposŽ par le Plan d'urbanisme. 

3.2.1 L'aire mixte ( centre -ville ) 

Le centre-ville correspond ˆ la partie sud -ouest de la trame urbaine de Schefferville. Les 
fonctions en prŽsence ainsi que leur mixitŽ (commerces, services, rŽsidences, usages 
publics) font du secteur des rues Houston, Ruth, Fleming, French, Montagnais et 
Laurentide, le centre de l'activitŽ urbaine ou le centre-ville de Schefferville. L'attribution 
d'une affectation mixte au centre-ville traduit l'objectif de favoriser la concentration et la 
consolidation des activitŽs commerciales de dŽtail, de certaines fonctions publiques et 
les habitations multifamiliales prioritairement dans ce secteur central. 

3.2.2 Les aires ˆ dominance rŽsidentielle  

Les aires rŽsidentielles dŽsignent les parties du territoire de la ville affectŽes 
prioritairement ˆ la fonction rŽsident ielle et ˆ ses usages complŽmentaires. Certaines 
autres affectations jugŽes compatibles peuvent occasionnellement •tre autorisŽes dans 
l'affectation rŽsidentielle. Le R•glement de zonage peut , en effet, identifier des zones 
commerciales, institutionnelles et de loisir, par exemple, dans les aires ˆ dominance 
rŽsidentielle. 

On retrouve les aires ˆ dominance  rŽsidentielle ˆ l'intŽrieur du pŽrim•tre d'urbanisation. 
Elles rŽpondent ˆ la prŽoccupation de prŽserver l'homogŽnŽitŽ des secteurs 
domiciliaires existants et des terrains ˆ rŽserver aux fins d'un dŽveloppement Žventuel 
de l'habitation. 

Le Plan d'urbanisme distingue 2 types d'aires rŽsidentielles. D'une part, les aires de 
faible et moyenne densitŽ correspondent aux secteurs vouŽs principalement aux 
habitations de 1 ˆ 4 logements dont la densitŽ do minante se situe entre 10 et 
30 logements ˆ l'hectare. D'autre part, les aires rŽsidentielles de moyenne et forte 
densitŽs sont rŽservŽes surtout ˆ l'accueil des habitations de 4 logements et plus se 
caractŽrisant par une densitŽ dominante variant entre 30 et 65 logements ˆ l'hectare.  

Le Plan d'urbanisme propose d'utiliser prioritairement les logements inoccupŽs ainsi que 
les espaces rŽsidentiels vacants localisŽs ˆ l'intŽrieur du pŽrim•tre d'urbanisation , tout 
en identifiant les sites potentiels pour l'expansion de cette fonction. 

Par ailleurs, la Ville de Schefferville voit, par le biais de son R•glement de zonage, ˆ 
rŽserver un secteur aux fins de l'implantation des maisons mobiles et unimodulaires et ˆ 
rŽgir l'implantation de ce type de rŽsidence. 

3.2.3 Les aires ˆ dominance commerciale  

Le commerce est la vocation premi•re de ces aires o• les  services commerciaux et de 
nature institutionnelle (publique) trouvent Žgalement leur place, tout comme l'habitation 
densifiŽe qui y est, par endroits, autorisŽe par le R•glement de zonage.  

Le Plan d'urbanisme reconna”t en outre le caract•re bien particulier du site occupŽ par la 
"Guest House". Voulant prŽserver la vocation rattachŽe ˆ l'utilisation traditionnelle des 
lieux, le R•glement de zonage prŽcise le caract•re rŽcrŽotouristique attribuŽ ˆ ce 
territoire d'intŽr•t reconnu au niveau rŽgional. Des prescriptions du R•glement de 
zonage visent la prŽservation de l'intŽr•t des lieux. 
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Une autre aire ˆ dominance  commerciale est crŽŽe entre le lac Knob et la rue Wishart. 
La Ville y entrevoit le dŽveloppement de certains commerces reliŽs ˆ la vente au dŽtail, 
aux services reliŽs ˆ la restauration et ˆ l'h™tellerie.  

Un troisi•me  noyau de services est localisŽ ˆ pro ximitŽ de l'aŽroport. L'avenue 
Atlantique se caractŽrise par la prŽsence d'Žtablissements dont la fonction consiste 
gŽnŽralement ˆ fournir des services  ˆ la communautŽ. On y retrouve, notamment, le 
garage municipal, le poste de police et les b‰timents de service de l'aŽroport de 
Schefferville. Le Plan d'urbanisme vise ˆ maintenir une vocation axŽe principalement  sur 
les services publics dans ce secteur, tout en y autorisant Žgalement certains usages ˆ 
caract•re commercial, dans une optique de complŽmentaritŽ par rapport au centre-ville. 
Il est ˆ noter  que la piste d'atterrissage fait l'objet d'une affectation particuli•re.  

3.2.4 Les aires ˆ dominance industrielle  

Le Plan d'urbanisme attribue une affectation ˆ dominance  industrielle ˆ la partie ouest 
du territoire de Schefferville correspondant aux terrains et installations autrefois occupŽs 
par la compagnie Iron Ore. Bien que ces immeubles ne fassent l'objet que d'une 
utilisation partielle, la Ville tient ˆ confirmer ce tte vocation industrielle, surtout dans le 
contexte actuel de relance de l'activitŽ mini•re . Les activitŽs industrielles et d'extraction 
mini•re ainsi que leurs usages connexes sont donc privilŽgiŽs dans cette affectation. 

Le Plan d'urbanisme autorise Žgalement les activitŽs industrielles dans le secteur de la 
rue de la Gare et le secteur plus au nord desservi par le chemin de fer. L'Žloignement 
relatif par rapport aux zones rŽsidentielles, la nature des usages en place (entrep™ts, 
gare, garages, rŽservoirs, etc.) et la prŽsence du rŽseau d'aqueduc font de ce secteur 
un milieu propice aux activitŽs industrielles. 

Les activitŽs para-industrielles, telles que l'entreposage, les entreprises de construction 
et de transport, font aussi partie des usages privilŽgiŽs sur l'ensemble de l'aire ˆ 
dominance industrielle. 

3.2.5 Les aires de transport et communications  

Cette grande affectation confirme les installations majeures de transport et 
communications que reprŽsentent la gare et l'aŽroport. Ces Žquipements et 
infrastructures jouent un r™le de premier plan dans la desserte de la communautŽ de 
Schefferville. La Ville juge qu'il est prioritaire et dans l'intŽr•t rŽgional de maintenir, voire 
consolider, les installations majeures de transport et communications existantes. 

3.2.6 Les aires de conservation  

ConformŽment aux orientations du SchŽma d'amŽnagement de la MRC de Caniapiscau, 
la Ville de Schefferville accorde une protection particuli•re au lac servant ˆ l'alimentation 
en eau potable de communautŽ. En dŽfinissant une aire de conservation autour du lac 
Knob, la Ville entend exercer un contr™le particulier de la construction et de l'utilisation 
du sol dans l'optique de prŽserver les caractŽristiques naturelles de ce bassin 
d'alimentation en eau potable. Cette approche prŽventive s'inscrit dans la mise en 
oeuvre d'une des grandes orientations du Plan d'urbanisme de la Ville (voir section 2, 
"grande orientation IV"). 

Une Žtroite bande de terre qui borde le lac Pearce et qui n'offre pas suffisamment 
d'espace pour la construction est Žgalement affectŽe ˆ des fins de conservation.  
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3.2.7 Les aires d'exploitation et de mise en valeur des ressources rŽcrŽotouristiques  

Les espaces pŽriphŽriques au nord et ˆ l'est du milieu u rbain de Schefferville couvrent 
une tr•s vaste superficie o• l'occupation humaine n'est gŽnŽralement que sporadique. 
En effet, les potentiels en prŽsence, principalement l'hydrographie du milieu, ont favorisŽ 
traditionnellement une utilisation du sol extensive axŽe sur les activitŽs 
rŽcrŽotouristiques et la villŽgiature. 

Voulant maintenir une utilisation du territoire mettant ˆ profit les potentiels du milieu 
(rŽcrŽotouristiques, fauniques, hydrographiques, miniers, etc.) et une faible densitŽ 
d'occupation du sol, le Plan d'urbanisme attribue ˆ ces espaces pŽriphŽriques une 
affectation d'exploitation et de mise en valeur des ressources en prŽsence pour ainsi 
favoriser la consolidation des activitŽs rŽcrŽotouristiques, de villŽgiature et les usages 
qui s'inscrivent en complŽmentaritŽ de celles-ci. Cette affectation reconna”t donc une 
vocation dŽjˆ bien Žtablie et dominŽe par les services rŽcrŽotouristiques connexes aux 
activitŽs de chasse et de p•che (ex.: bases d'hydravion). De plus, la Ville reconna”t que 
la recherche et l'investigation doivent •tre encouragŽes dans ce milieu ressource afin 
d'approfondir la connaissance des potentiels du territoire de Schefferville pour la 
consolidation et le dŽveloppement d'activitŽs Žconomiques. 

3.3. Ajustement du pŽrim•tre  d'urbanisation  

Le pŽrim•tre d'urbanisation proposŽ qui appara”t ˆ la carte des grandes affectations du sol 
(feuillets cartographiques #2 et #3) correspond en partie ˆ l'aire d'affectation urbaine identifiŽe 
au SchŽma d'amŽnagement de la MRC de Caniapiscau. Il fut nŽcessaire d'y apporter des 
ajustements justifiŽs : 

Ð exclusion du territoire qui fut cŽdŽ aux fins de l'agrandissement de la rŽserve de 
Matimekosh; 

Ð inclusion du site de la Guest House, un territoire d'intŽr•t rŽgional qui se voit attribuer une 
affectation ˆ dominance commerciale axŽe sur les usages de nature rŽcrŽotouristique; 

Ð inclusion du secteur de la rue de la Gare et d'une partie du secteur industriel immŽdiatement 
ˆ l'ouest du centre -ville. Ces endroits sont partiellement desservis par le rŽseau d'aqueduc; 

Ð inclusion d'une bande de terre entre l'aŽroport, la rue Wishart et la rue Star Creek pour 
pallier ˆ la pŽnurie de terrains en mesure d'accueillir des projets  de nature commerciale ou 
d'habitations de moyenne et forte densitŽ; 

Ð inclusion de terres dans le prolongement des rues P•re -Babel, Atlantic et Val-GrŽgoire en 
vue de rŽpondre ̂  une Žventuelle demande pour le dŽveloppement domiciliaire.  

 



 

Troisi•me partie  
4. La mise en oeuvre du Plan d'urbanisme 
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4. La mise en Ïuvre du P lan d'urbanisme  

4.1 Remplacement des r•glements d'urbanisme  

Pour faire suite ˆ la modification de son Plan d'urbanisme, la Ville souhaite effectuer en 
profondeur une modification ˆ ses r•glements d'urbanisme en poursuivant les objectifs 
suivants : 

¥ ajuster les r•glements en concordance avec les grandes orientations d'amŽnagement et le 
plan des grandes affectations du sol et densitŽs d'occupation du Plan d'urbanisme; 

¥ moderniser ses r•glements pour les rendre plus prŽcis et mieux adaptŽs ˆ ses objectifs par 
la crŽation de groupes d'usages basŽs sur l'utilisation des biens-fonds tirŽs du Manuel 
d'Žvaluation fonci•re du QuŽbec ainsi que par la crŽation de grilles des spŽcifications 
propres ˆ chacune des zones particuli•res et aux caractŽristiques des divers secteurs de la 
ville; 

¥ dans le contexte du remplacement de ses r•glement s de zonage et de lotissement, la Ville 
se doit Žgalement d'effectuer une refonte ou le remplacement des autres r•glements 
d'urbanisme, c'est-ˆ -dire de considŽrer les modifications ˆ apporter aux r•glements 
suivants : 

Ð le R•glement  de construction et conditions d'Žmission des permis; 

Ð le R•glement  administratif; 

Ð le R•glement  sur les dŽrogations mineures. 

4.2 R•glement  de zonage  

Le R•glement  de zonage comprend deux ŽlŽments : le texte rŽglementaire et le plan de 
zonage. En rŽsumŽ, ce r•glement a pour fonction : 

Ð de diviser le territoire municipal en zones et en secteurs de zones au moyen d'un plan de 
zonage; 

Ð de regrouper les usages compatibles; 

Ð d'Žtablir des normes d'implantation des constructions; 

Ð de prohiber et de rŽgir la construction dans les zones contraintes ou sensibles; 

Ð de rŽglementer l'architecture des b‰timents, le volume et l'apparence extŽrieure des 
constructions et des ouvrages, d'interdire ou de privilŽgier, s'il y a lieu, certains types de 
matŽriaux selon les zones (rev•tement  extŽrieur); 

Ð de rŽglementer les amŽnagements extŽrieurs sur les terrains (mur, cl™ture, plantation), les 
stationnements, les maisons mobiles, l'affichage, etc. 

4.3 R•glement  de lotissement  

Les dispositions applicables et les conditions d'acceptation lors de la prŽsentation d'un projet de 
lotissement, de m•me que les prescriptions relatives au tracŽ des rues sont ŽnoncŽes dans ce 
r•glement. Sa fonction se rŽsume principalement ˆ :  

Ð Žtablir les normes de superficie des lots ou des terrains selon les usages ou les zones; 

Ð prŽciser les normes techniques d'amŽnagement des rues; 

Ð prŽvenir ou rŽglementer le lotissement dans les zones contraintes; 

Ð Žtablir les conditions applicables aux terrains dŽrogatoires. 
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4.4 R•glement de construction et conditions d'Žmission des permis  

Ce r•glement reconduit, pour l'essentiel, l'ensemble des r•gles et des lois applicables ˆ la 
construction au QuŽbec. Sa fonction consiste principalement ˆ :  

Ð Žtablir les conditions d'Žmission des permis; 

Ð maintenir un standard de qualitŽ dans la construction de b‰timents au moyen de normes 
d'assemblage de matŽriaux; 

Ð Žtablir des normes de rŽsistances, de salubritŽ, de sŽcuritŽ ou d'isolation des constructions; 

Ð rŽduire les risques de danger causŽs par la prŽsence de constructions vŽtustes ou 
mŽdiocres; 

Ð Žtablir les conditions relatives ˆ la reconstruction d'un b‰timent dŽrogatoire protŽgŽ par droits 
acquis. 

4.5 R•glement administratif  

Ce r•glement rassemble toutes les dispositions relatives ˆ l'administration des r•glements 
d'urbanisme. Il a comme fonction principale : 

Ð d'identifier le responsable de l'application des r•glements d'urbanisme;  

Ð d'Žtablir des procŽdures administratives et les exigences relatives aux permis et certificats; 

Ð de fixer les honoraires exigibles lors des demandes de permis ou certificat; 

Ð de fixer les recours en cas d'infraction. 

4.6 R•glement sur les dŽrogations mineures  

Ce r•glement permet ˆ la Ville d'ajuster la mise en application quotidienne des r•glements afin 
de tenir compte des difficultŽs rencontrŽes et d'accorder aux citoyens certains Žcarts mineurs. 
Le R•glement  sur les dŽrogations mineures comprend trois volets : 

Ð l'ŽnumŽration des dispositions des r•glements de zonage et de lotissement qui peuvent •tre 
l'objet d'une dŽrogation mineure; 

Ð l'identification des zones o• une dŽrog ation mineure peut •tre accordŽe;  

Ð la procŽdure et les frais. 

 



Gaston St-Pierre et ass. inc. Ville de Schefferville  
Urbanistes-conseils Plan d'urbanisme Ñ  Page 23 

Dispositions finales  

EntrŽe en vigueur  

Ce R•glement  entrera en vigueur conformŽment ˆ la loi.  

 
ADOPTƒ Ë SCHEFFERVILLE LE  ________________________________________________  2014 

 

EN VIGUEUR LE  _____________________________________________________________  2014 
 

 

 ________________________________  

PAUL JONCAS 
ADMINISTRATEUR DE LA VILLE DE 
SCHEFFERVILLE 

 



 

Annexe cartographique 
Feuillet 1 : Synth•se du SchŽma d'amŽnagement de la 

MRC de Caniapiscau 

Feuillet 2 : Affectation des sols et densitŽ d'occupation 
(secteur central) 

Feuillet 3 : Affectation des sols et densitŽ d'occupation 
(plan d'ensemble) 
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